a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Jalkilaskelmakoulutus 9.3.2022
Asumisoikeusyhteisot

Ylitarkastaja Mirja Suopanki

9.3.2022



ara Ohjelma

Klo 9.00 -9.50 Vuokrataloyhtididen jalkilaskelma

tavalliset ARA-vuokrataloyhtidt, keskinaiset
kiinteistbosayhtiot, erityisryhmakohteet,
jalleenvuokrauskohteet

Klo 9.50 - 10.00 Tauko

Klo 10.00 - 10.30 Vuokrataloyhtididen jalkilaskelma jatkuu

Klo 10.30 - 10.50 Asumisoikeusyhteisdjen jalkilaskelma

Klo 10.50 - 11.00 Tauko

Klo 11.00 - 11.30 Asumisoikeusyhteisdjen jalkilaskelma jatkuu

Klo 11.30 - 12.00 Aikaa kysymyksille ja keskustelulle

9.3.2022



ara Vastikkeiden maarityksen aikataulu 2022

1.1.2022 ->
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Asukashallinnon lainsaadanto

Yhteishallintolain (649/1990) saanndksia noudatetaan
31.8.2022 asti

Uuden asumisoikeuslain (393/2021) saannoksia
noudatetaan 1.9.2022 alkaen

Asukashallinnosta (asukasdemokratia) voi lukea lisaa ARAN
julkaisemasta asukashallinto-oppaasta www.ara.fi > ARA-
asuntokanta > Asumisoikeusasunnot > Asukashallinto-
opas



https://finlex.fi/fi/laki/alkup/1990/19900649
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2021/20210393?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=avolii%2A
https://www.ara.fi/fi-FI/ARAasuntokanta/Asumisoikeusasunnot/Asukasdemokratia/Asukashallintoopas(62420)

dfd

9.3.2022

Omakustannusperiaate

Vastikkeet on maariteltavda omakustannusperiaatteen mukaan

_—

Omakustannusperiaate tarkoittaa sitéd, ettd kadyttovastikkeisiin
voidaan siséllyttéd kohteen rakentamisesta / hankinnasta
/perusparantamisesta aiheutuneet lainojen lyhennykset ja
korkokulut ja hyvén kiinteistbnpidon mukaiset hoitokulut.

— —

Omakustannusperiaate koskee myds vastikkeiden korotusta.

Omakustannusperiaatteen toteutumisen seuraamiseksi on
laadittava jalkilaskelma.
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Jalkilaskelman yli- ja alijaamat

Jalkilaskelman mukaiset hoito- ja rahoituskuluihin
kertyneet yli- ja alijdamat on huomioitava asukkaiden
tulevissa kayttovastikkeissa (kayttdévastikkeen
maarityslaskelmissa).

Ei-tasattaviin kertyneet yli-/alijadmat on huomioitava
kohdekohtaisesti

Tasattaviin kertyneet yli-/alijaamat voidaan tasata eri
kohteiden kesken. Kaytdnnossa tasaus esitetaan
vastikkeen tasaus —summana kuluissa. Ylijaamia suoraan
ei saa tasata.
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Kaikille hyvaa
asumista

9.3.2022

Vuoden 2021 toimintakertomus ja
tilinpaatos

Koko yhteison jalkilaskelma liitetaan
toimintakertomukseen

Kohdekohtaiset kayttovastike- ja jalkilaskelmat
liltetaan tilinpaatokseen, jos kohteita ei ole paljon



ara Vuoden 2022 tilinpaatos

» Koko yhteison kayttovastike- ja jalkilaskelma
esitetaan tilinpaatoksen liitetietona

Kaikille hyvaa
asumista

9.3.2022



ara Kayttovastikelaskelmassa asukkaille
esitettavat asiat

Asumisoikeuslain 51 §:

Asumisoikeusyhteisbn on annettava asumisoikeuden haltijoille
tiedot kayttovastikkeen maaraytymisen, tasaamisen ja
jyvityksen perusteista, tasauksen vaikutuksesta
kédyttovastikkeeseen sekéa kayttovastikkeilla kerdttyjen varojen
kédytosta. Tiedot on annettava asukaskokouksessa ja
yhteistybelimelle. Tietojen on oltava asukkaiden saatavilla
my06s sdhkbisesti.

Samassa yhteydessa esitetaan asukkaille myds jalkilaskelmat.

9.3.2022



ara Jalkilaskelmassa asukkaille esitettavat
asiat

Asumisoikeuslain 51 §:

Asumisoikeusyhteisén on laadittava kultakin tilikaudelta
tilinpaatoksen laatimisen yhteydessa kirjanpitoonsa perustuva
koko yhteisoa, tasausryhmaa ja asumisoikeustaloa
koskeva jalkilaskelma, josta kay ilmi:

1) paljonko kayttovastikkeita on peritty;

2) mitad menoeria on katettu kayttovastikkeilla;

3) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijagédmaa tai -alijaéadmaa;

9.3.2022
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Jalkilaskelmassa esitettavat asiat

4) paljonko on kumulatiivisesti kertynyt rahoitusylijGdéma tai -
alijdgadma yhteisé-, tasausryhmda- ja talokohtaisesti;

5) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijGadmaan sisaltyy
varautumista perusparannuksiin-, yllapito- ja hoitokustannuksiin

6) paljonko kumulatiivisesti kertyneeseen ylijagdmaéan siséltyy
varautumista asumisoikeustalon omistajalle lain mukaan kuuluviin
velvoitteisiin.



9.3.2022

Jalkilaskelman laatiminen kaytanndossa

Jalkilaskelman luvut saadaan kirjanpidosta tilikohtaisilta
tuloslaskelmalta ja taseelta, joissa on eriteltyna
omakustannusperiaatteen alaisen toiminnan, muun
vuokraustoiminnan ja muun toiminnan tapahtumat

* kirjanpidossa tulee olla kaytdssa kustannuspaikat (tai muut
laskentakohteet), jotta jalkilaskelmien luvut saadaan kirjanpidon
raporteilta vaivattomasti kohdekohtaisille, tasausryhmakohtaisille
ja koko yhteis6a koskeville jalkilaskelmille

Jalkilaskelmassa esitetaan tilikaudelle kuuluvat tapahtumat,
mutta ei esim. poistoja, tilinpaatossiirtoja ja asuintalovarausta

Jalkilaskelman luvut tasmaytetaan tilinpaatoksen
toteumalukuihin



ara ARAN laatiman jalkilaskelman osat

1) Tunnistetiedot, jossa mm. yhteisdn, tasausryhman,
kohteen nimi, huoneistoala, tilikausi

2) Omakustannusperiaatteen alainen toiminta
3) Muu (vapaa) toiminta
4) Tarkistuslaskelmat

5) Ohjeet (toisella valilehdelld)
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ARAnN julkaisema
jalkilaskelmapohja ohjeineen
|0ytyy osoitteesta:

www.ara.fi/ARA-

asuntokanta/Laskurit ja_tyo
kalut/Asumisoikeustalojen_k
ayttovastike ja_ jalkilaskelma

Yhteisd voi halutessaan esittaa
jalkilaskelman tiedot omalle
pohjalle laadittuna, mutta
tuolloin sisallon on vastattava
lain vaatimuksia.

14

ARAnN julkaisema jalkilaskelmapohja,
asumisoikeusyhteisot

Asumisoikeus, jdlkilaskelma a ra Asum
ja keh
Tasaus ryhman nimi !
Yhteyshenkild: Yhteisén_nimi: tunniste:
] stikkeet|O stikkeet
nnnnnnnnnnnnnnnn [m?)- Huoneistoala ght. [m*):
Muu vuok toimint:
ilikaudenpituus (kk: ___|Huoneistoala ght. [m*®): Huoneistoala ght. [m?®):
Omakustannusperiaatteen
alainen toiminta
(omakust.vastikkeet)
FFFFFF ikl

Budjetaidut k Syttéu astik etuckot ja vesimak sut yhteenss 1005

Kipttasteslla
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

KayttSaste 3

Tuotor, ei-tasattavat

Kéutivastike bn uotor

VVVVVVV



http://www.ara.fi/ARAasuntokanta/Laskurit_ja_tyokalut/Asumisoikeustalojen_kayttovastike_ja_jalkilaskelma

Lisatietoja www.ara.fi/oppaat

Opas asumisoikeusasuntojen
kdyttévastikkeiden
maaritykseen

Voimassa 1.1.2022 alkaen

9.3.2022

ArA s

Opas asumisoikeusasuntojen

asukashallintoon
4.2.2022

ara:

MUISTILISTA TILINTARKASTAJILLE:

ARA-rahoitusta saaneiden vuokra- ja
asumisoil rtojen omistaj i
tarkastaminen

752019



http://www.ara.fi/oppaat

a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Sahkoposti: valvonta(at)ara.fi

Henkilosto: https://www.ara.fi/fi-FI/ARA/Yhteystiedot/Henkilosto

Verkkoasiointi: https://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi

' Jokaisella on oikeus hyvaan asumiseen.
Kiitos!

www.ara.fi


https://www.ara.fi/fi-FI/ARA/Yhteystiedot/Henkilosto
https://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi

