a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Yhteishallinto eli vuokratalojen
asukasdemokratia
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ara Koulutuksen sisalto

Yhteishallintolaki

— kasitteet, soveltamisala, tavoitteet

Yhteishallinnon toimielimet

— Toimielinten oikeudet, toimintatavat, aanioikeus ja
vaalikelpoisuus

Yhteishallintolain ohjaus ja valvonta

11.11.2024



ara Mita yhteishallinnolla ja
asukasdemokratialla tarkoitetaan?

Yhteishallinnolla tarkoitetaan
vuokrataloyhteison ja asukkaiden valista
yhteistyota. Asukasdemokratialla tarkoitetaan
samaa asiaa, mutta termi on vakiintuneempi
puhekielessa.

Yhteishallinnon lisaksi vuokrataloyhteisdlla ja
asukkailla voi olla vapaamuotoisempaa
vhteistoimintaa. Yhteishallinnosta tai
asukasdemokratiasta puhuttaessa viitataan
kuitenkin yleensa nimenomaan yhteishallintolain
edellyttamaan toimintaan.

11.11.2024



ara Soveltamisala

Yhteishallintolaki koskee vuokrataloja, jotka ovat
kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia joko
aravarajoituslain (1990/1993) tai niin sanotun
pitkan korkotukilain (604/2001) nojalla, myds
erityisryhmakohteita.

— Asumisoikeusasuntojen asukashallinto omanaan

— Laki ei koske lyhytaikaisia korkotukikohteita

11.11.2024
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Kaikille hyvaa
asumista

11.11.2024

Erityisryhmia koskeva poikkeussaannos

Erityisryhmakohteissa lakia voidaan soveltaa
asukkaiden osallistumismahdollisuudet ja
asukasrakenteen erityispiirteet huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla

Lakia sovelletaan tilanteeseen parhaiten sopivalla
tavalla siten, etta pyrkimyksena on parantaa
asukkaiden osallistumismahdollisuuksia, ei kaventaa
niita

Jos asukkaat pystyvat osallistumaan yhteishallintoon,
sita tulee jarjestaa, ja jos taas eivat, esimerkiksi
asukkaiden kokousta vastaava tilaisuus voidaan
jarjestaa vuosittain omaisille ja edunvalvojille.



ara Yhteishallintolain tavoitteet

Asukkaiden vaikutus- ja osallistumismahdollisuudet seka
viihtyvyys

Keskinainen vastuuntunto taloa koskevista asioista

Asukasdemokratia edistaa tiedonvalitysta ja yhteisty6ta,
luo toimintatavat yhteistyolle

Asukasosallistumisella mydnteisia vaikutuksia talojen
kunnossapitoon ja talouteen - asukkaiden ja omistajan
yhteinen intressi

Valtion tuki kohdentuu paremmin asukkaille

11.11.2024



dfd

Yhteishallinnon toimielimet



ara Yhteishallinnon toimielimet

Talon omistajan ja
Asukkaiden kokous Asukastoimikunta asukkaiden
yhteistydelin

Asukasedustaja
yhteisén
hallituksessa tai
vastaavassa
toimielimessa

Asukkaiden
valitsema valvoja

11.11.2024



dfd

VUOKRAN-
MAARITYSYKSIKKO
_ TALO TAI TALOT,

JOILLE VUOKRA
MAARITELLAAN
YHTEISESTL
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Asukkaiden kokous

* Asukasdemokratian ydin ja vahimmaisvaatimus
yhteishallinnolle

e Kokous kutsutaan koolle vahintaan kerran vuodessa
vuokranmaaritysyksikoittain

- Kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta, tai jos sita ei
ole, omistaja

o Kokouksessa kasitellaan esim. vuokratalon hoitoon ja
kunnossapitoon liittyvia asioita, vuokrien
maaraytymista ja yhteishallinnon toimintatapoja, kuten
henkildvalintoja luottamustoimiin



ara Asukastoimikunta

Asukastoimikunnat tydskentelevat
vuokranmaaritysyksikon asumisviihtyvyyden,
yhteisollisyyden ja turvallisuuden edistamisen parissa

Asukkaiden kokous voi valita asukastoimikunnan.
Asukkaiden kokous paattaa myos toimikauden
pituudesta, jasenten lukumaarasta ja valintatavasta

Asukastoimikunnan sijaan voidaan valita myos
luottamushenkild, joka edustaa asukkaita
asukastoimikunnan sijasta

11.11.2024
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Oikeus paattaa
esim.
- jarjestysaantdjen
sisalldosta tietyissa rajoissa
- autopaikkojen, saunojen,
pesutupien ja vastaavien
tilojen jakamisperiaatteista
olemassa olevissa
puitteissa

- yhteisten asukastilojen
kaytosta tietyin rajoittein

)

11.11.2024

Asukastoimikunnan oikeudet

Oikeus vaikuttaa
esim.

- osallistumalla talousarvio-
ja vuokranmaaritysesityksen
valmisteluun

- tekemalla esityksia
talousarvioon
sisallytettavista
korjaustoimista,
korjaussuunnitelmista ja
tiedossa olevista korjauksista

- tekemalla esityksia
huoltosopimuksesta ja
hoitojarjestelmasta seka
isanndinnin ja
huoltotehtavien
jarjestamisesta /

Oikeus tehda
esityksia
vuokramaaritysyksikkda
koskevissa asioissa
yhteistyoelimelle ja
vuokrataloyhteisdlle,
jonka tulee vastata
esityksiin kohtuullisessa
ajassa ja ilmoittaa
asioiden edistymisesta.

)
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Yhteistyoelin

Asukkaiden ja vuokrataloyhteisdn valinen
vhteistyoelin kasittelee vuokrataloyhteison koko
asuntokantaa koskevia yhteishallintoasioita, esim.
asumiseen, asuntojen yllapitoon tai korjauksiin liittyvia
asioita

Yhteistydelimen tehtdvana on edustaa
vuokrataloyhteisdn kaikkia asukkaita suhteessa
vuokrataloyhteis6dn. Tarkoituksena on koota yhteen
asukkaiden kokousten ja asukastoimikuntien
nakemyksia

Yhteistydelin on neuvotteleva elin. Varsinainen
paatdsvalta ja vastuu paatdksista on
vuokrataloyhteis6lld



ara Yhteistyoelimen oikeudet

* Yhteistyoelimelld on oikeus osallistua esimerkiksi

- Vuokrataloyhteisdn talousarvioesityksen,
kayttovastikkeiden maaritysesityksen, tasaus- ja
jyvitysperusteiden seka korjaustoimien valmisteluun

< crimella - Pitkan ajan korjaus- ja rahoitussuunnitelmien valmisteluun
Yhteistyoell

on oikeus — Hoitojarjestelman seka isanndinnin ja huoltotehtavien
osallistua jarjestamiseen seka kiinteistdjen ylldpidosta ja hoidosta

asioiden . . . .
. solmittavien sopimusten valmisteluun
valmisteluun

- Perusparannusten ja uudistusten valmisteluun

— Asumiseen liittyvien palvelujen hankinnan valmisteluun

11.11.2024
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Yhteistyoelimen oikeudet jatkuu

- Yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja
vastaavien tilojen vuokrausperiaatteiden laatimiseen ja
laajemmin kuin korttelikohtaisessa kaytossa olevien
asukastilojen kaytosta paattamiseen

- Vuokratalojen luovutusta, purkamista tai kaytto- ja
luovutusrajoituksista vapauttamista koskevien toimien
valmisteluun ja neuvotteluihin vuokrataloyhteison
paatoksenteon jalkeen
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Asukkaiden valitsema valvoja

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita valvoja
seuraamaan vuokranmaaritysyksikon talouden ja
hallinnon hoitoa

Yhteistyoelimella, tai jos sita ei ole,
asukastoimikuntien puheenjohtajilla, on oikeus valita
valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
vuokrataloyhteison talouden ja hallinnon hoitoa.

Valvojalla on oltava sellainen taloudellisten ja
oikeudellisten asioiden tuntemus ja kokemus kuin
tehtavan laatuun ja laajuuteen nahden on tarpeen
tehtavan hoitamiseksi. Valvojan toimikausi on sama
kuin vuokrataloyhteison tilintarkastajan toimikausi.
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Asukkaiden
kokouksella on oikeus
nimeta ehdokkaita
omistajayhtion tai -
yhteisdn hallitukseen

tai vastaavaan
toimielimeen

11.11.2024
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Se, mihin toimielimeen
ehdokkaan voi nimeta,
riippuu yhtion tai
yhteisdn
tarkoituksesta ja
hallituksen ja
toimielinten
tybnjaosta. Yhteiso
valitsee jasenen

Asukkaiden edustaja yhteis6n
hallituksessa

m

Asukasjasen on
taysivaltainen
hallituksen jasen,
jolla on samat
oikeudet ja vastuut
kuin muillakin
jasenilla

Ehdokkaita
oltava
enemman kuin

valittavia
jasenia

Asukas-
jasenten
minimimaara
riippuu
hallituksen
koosta




ara Vuokrataloyhteison velvollisuudet

Vuokrataloyhteisd kaynnistaa yhteishallinnon ja luo sille
puitteet

- Yhteishallinnon toimielimet osallistuvat omalta osaltaan

kokousjarjestelyihin, mutta yhteisdlla on aktiivinen rooli
yhteishallinnon kdaynnistamisessa ja yllapitamisessa

Vuokrataloyhteison tulee
- Nimeta yhteyshenkild yhteishallintoasioissa
- Jakaa tietoa yhteishallinnosta

- Kouluttaa luottamustehtaviin, kuten hallitusjasenyyteen

11.11.2024



ara Vuokrataloyhteison velvollisuudet

Vuokrataloyhteisd

- kommunikoi asukkaiden kanssa vastavuoroisesti ja oikea-
aikaisesti

- kuuntelee asukkaiden mielipiteita ja vastaa
yhteydenottoihin

— ilmoittaa asioiden edistymisesta

Pyrkimyksena loytaa yhteinen nakemys yhteison ja
asukkaiden valilla

MyOs luottamustoimeen valitulta asukkaalta odotetaan
halua tyoskennella yhteisen nakemyksen |6ytamiseksi

11.11.2024



ara Aanioikeus ja vaalikelpoisuus

Adnioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat vuokratalossa
vakinaisesti asuvat 18 vuotta tayttaneet henkilot
seka 15 vuotta tayttaneet henkilot, jos he ovat
tehneet vuokrasopimuksen

Liike- ja toimistotilojen valittdmat haltijat ovat
aanioikeutettuja siten, ettd jokaista liikehuoneistoa tai
toimistotilaa kohden on yksi aani. Vuokrataloyhteiso ei
ole aanioikeutettu tai vaalikelpoinen, vaikka silla olisi
valittdémassa hallinnassaan talon huoneisto

Yhteishallinnon luottamustehtavaan valitun tulee olla
luottamustehtavassa toimiessaan yhteison asukas

11.11.2024 - Poikkeuksena valvoja, joka voi olla myds ulkopuolinen
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Paatoksenteko

Yhteishallinnon toimielin paattaa asioista
aanestamalla

Lahtokohtaisesti paatdkset tehdaan
enemmistopaatoksina

Toimielin voi myds paattaa, etta maarattya asiaa
koskeva paatds tehdaan yksimielisesti,
maaraenemmistolla, kaikkien aanioikeutettujen
kannatuksella tai muulla vaalitavalla

Paatoksenteossa voidaan hyddyntaa sahkoisia
menetelmia, joiden avulla voidaan kuulla
laajempaa joukkoa
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Tiedottaminen
lisaa
|uottamusta

11.11.2024

Tiedonsaantioikeus ja
tiedottamisvelvollisuus

» Asukkaiden kokouksella ja asukastoimikunnalla on
oikeus saada vuokrataloyhteisélta tai taman
edustajalta oikeuksien kayttamiseen tarvittavat tiedot

* Yhteistydelimella on oikeus saada vuokrataloyhteis6lta
vuokrataloyhteis6a koskevat tiedot, joita se tarvitsee
oikeuksiensa kayttamiseen

» Lahtdékohtana voidaan pitada, etta asukkaille ja
huoneistojen haltijoille tiedotetaan taloa koskevista
asioista ja yhteistydelimelle vuokrataloyhteisda
koskevista asioista



ara Ara ohjaa ja valvoo

Aralle kuuluu yhteishallintolain yleinen ohjaus ja
valvonta

Ohjausta ja neuvontaa annetaan yhteisdille,
yhteishallintoelimille ja asukasaktiiveille puhelimitse,
sahkdpostitse ja verkkoasioinnin kautta

Ara valvoo asukasdemokratian toteutumista osana
muita yhteiséihin kohdistuvia tarkastuksia

Ara kasittelee yhteishallintolain laiminlydntia koskevia
kanteluita. Kantelu ei ole muutoksenhakukeino

Asumisen ongelmatilanteissa auttavat eri tahot
Ongelmia vuokra-asumisessa? (ara.fi)

11.11.2024



https://www.ara.fi/fi/henkiloasiakkaat/asukkaana-ara-vuokra-asunnossa/ongelmia-vuokra-asumisessa

ara Ohjeet asukasdemokratiaan

Ohjeet asukasdemokratiaan eli vuokratalojen
yhteishallintoon |6ytyvat Aran ohjesivustolta
osoitteesta ohjeet.ara.fi/

Ohjeita paivitetaan tarpeiden mukaan
Ohjeet saatavilla suomen- ja ruotsinkielella

Kysymyksia asukasdemokratiasta? Ole
vhteydessa: valvonta@ara.fi

11.11.2024


https://ohjeet.ara.fi/
mailto:valvonta@ara.fi

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos!
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