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Kiinteistokauppojen jakauma kiinteistosektoreittain
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Suorien kiinteistosijoitusten kokonaistuotot Suomessa
vuonna 2024
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Lahde: KTI Kiinteistdindeksi



Toimitilakauppojen volyymin kehitysodotukset tulevan vuoden aikana

Tampereen, Turun, Oulun ja Jyvaskylan seutu, saldoluvut

B Tampere O Turku EOulu B Jyvaskyla

saldoluku

lilkketilat toimistot tuotannolliset tilat

Saldoluku = toimitilakauppojen volyymin kasvuun ja volyymin pienenemiseen uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi toimitilakauppojen volyymin kasvavan.

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025



Kotimaisen ja ulkomaisen sijoittajakysynnan

saldoluvut
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Saldoluku = sijoittajakysynnan lisaantymista ennakoivien vastaajien osuuden ja sijoittajakysynnén vahenemista
ennakoivien osuuden valinen erotus. Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi

sijoittajakysynnéan lisaantyvan. W

05/21/2025 Lahde: Rakli-KTI Toimitilabarometri
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Lahde: Suomen Pankki



Nettotuottovaatimukset Oulun seudulla

vastausten keskiarvo
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Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025



Nettotuottovaatimukset

Prime-toimistot keskusta-alueilla
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Lahde: Rakli-KTI Toimitilabarometri
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Valmistuneet asunnot

Yl 100 000 asukkaan kaupungit PKS:n ulkopuolella
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Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ympaéristo -palvelu



Asuntorakentaminen Oulussa
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* Edellisten 24 kuukauden aloitettujen tilastot ovat alustavia. Etenkin vuoden 2024 luvut saattavat muuttua paljonkin. Lahde: Tilastokeskus, Rakennettu ymparist6 -palvelu



Vuokra-asuntorakentamisen painopiste siirtynyt vahvasti
valtion tukemaan tuotantoon.

Aloitetut vuokra-asuntohankkeet

Asunnot, kpl m Valtion tukema = Vapaarahoitteinen

Paakaupunkiseutu Tampere, Turku, Oulu, Jyvaskyla, Lahti ja Kuopio
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Lahde: KTl Rakennushankeseuranta 16
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Vuokramarkkinoiden nakymia



Tilakysynnan kehitysodotukset Oulun seudulla tulevan vuoden

alkana
Saldoluvut suluissa tilatyypin perassa
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Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025
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Saldoluku = tilakysynnan kasvuun ja tilakysynnan pienenemiseen uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi tilakysynnan kasvavan.

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025



Tilakysynnan kehitysodotukset tulevan vuoden aikana

Tampereen, Turun, Oulun ja Jyvaskylan seutu, saldoluvut

B Tampere B Turku m Oulu m Jyvaskyla
80

saldoluku

-80

liiketilat toimistot tuotannolliset tilat

Saldoluku = tilakysynnan kasvuun ja tilakysynnan pienenemiseen uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi tilakysynnan kasvavan.

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025



Oulun keskusta-alueen toimistojen keskimaaraiset neliovuokrat
KTIl:n vuokratietokannassa
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Lahde: KTl Vuokravertailu, toimitilat



Toimistovuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden

' aikana Oulun seudulla

Saldoluvut suluissa osamarkkinan nimen perassa
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Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025



Toimistovuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden aikana,

saldoluvut

m Talvi 2025 H Talvi 2024 m Talvi 2023

Oulu - keskusta
100
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Lentokenténtien varsi -56
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Saldoluku = vuokrien nousuun ja vuokrien laskuun uskovien vastaajien osuuksien valinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousevan.

Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025



Oulun keskusta-alueen liiketilojen keskimaaraiset neliovuokrat
KTIl:n vuokratietokannassa
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Lahde: KTl Vuokravertailu, toimitilat



Liiketilavuokrien kehitysodotukset tulevan vuoden

i aikana Oulun seudulla
Saldoluvut suluissa osamarkkinan nimen perassa
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Lahde: KTI:n Alueellinen toimitilabarometri, talvi 2025



Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen kayttoasteet suurissa

kaupungeissa
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Lahde: KTI Vuokravertailu, asunnot



KTl Asuntovuokraindeksit

PKS:n ulkopuoliset yli 100 000 asukkaan kaupungit
Uusien vuokrasopimusten vuosimuutos Oulussa +0,8 %
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Oulun yksioiden uusien sopimusten (edelliset 6 kk)
neliovuokrat KTl:n asuntovuokratietokannassa
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Lahde: KTl Vuokravertailu, asunnot



Yhteenveto

. Kiinteistokauppojen volyymi jai vuonna 2024 matalaksi niin Oulun seudulla kuin muuallakin Suomessa.

. Etenkin toimistokiinteistdjen kaupankaynti on ollut Suomessa historiallisen vahaista. Tuotannolliset kiinteistot olivat vuonna
2024 vaihdetuin kiinteistdsektori, ja niiden nakymat ovat monilla mittareilla toimistoja ja liikekiinteistdja positiivisempia.

. Kiinteistdinvestointien odotetaan vahitellen piristyvan, jos tuottovaatimukset kdantyvat laskuun korkokehityksen myo6ta.

. Asuntorakentamisen volyymit ovat pysyneet matalina koko Suomessa. Valmistuneiden asuntojen lukumaara jai Oulussa

vuonna 2024 alle tuhanteen asuntoon ensimmaista kertaa koko 2000-luvulla. Vuokra-asuntojen rakentaminen painottuu
vahvasti valtion tukemaan tuotantoon.

. Toimistojen vajaakayttdaste on pysynyt Oulussa useimpia muita suuria kaupunkeja matalampana. Toimistovuokrien nousu
on jatkunut ja nousun odotetaan jatkuvan etenkin keskustassa.

. Liiketiloissa vuokrien kehitysodotukset ovat tasaisia.

. Suurten sijoittajien omistamien vuokra-asuntojen kayttéaste laski Oulussa jonkin verran, ja asuntovuokrien nousu on
hidastunut.

LISAA LUETTAVAA:

. Oulun seudun kiinteistomarkkinakatsaus: https://www.rakli.fi/rakli-tiedottaa/toimistovuokrat-nousussa-oulun-keskustassa-
asuntovuokrien-nousu-hidastunut/

. KTI Markkinakatsaus, kevat 2025: https://kti.fi/markkinaraportit-ja-katsaukset/ (Julkaistaan tanaan iltapaivalla)
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