O

Oulun kaupungin tulevaisuudennakymia

Oulun seudun kiinteistomarkkinakatsaus 13.5.2025

O

Marko Kilpeldinen
kaupunkiymparistojohtaja

OULU



A
S BB
A
R
&
b)




Suurimmat rakennusinvestoinnit

Rakennusomaisuuden taseyksikko, suurimmat erillishankkeet

1 000 € TA2025 TS2026 TS2027 Yht. 2025-2027
Raksilan vesiliikuntakeskus 3 000 20 000 25000 48 000
Jaakarinkankaan monitoimitalo 19100 12 150 31 250
Tietomaan perusparannus ja laajennus 17 000 6 000 23 000
Kiiminkipuiston koulun laajennus 900 9500 4 800 15 200
Merikosken koulu / Ankkuri 400 5000 9500 14 900
Pateniemen koulu / Herukan yksikko 7 000 5000 12 000
Kellon ylakoulun peruskorjaus 1000 9500 10 500
Teuvo Pakkalan koulu peruskorjaus 8 300 2 000 10 300
Paakirjaston perusparannus 7 500 7 500
Tuiran monitoimitalo 7 000 7 000
Puolivalinkankaan paivakoti ja nuorisotila 4 600 2 400 7 000
Tuiran varhaiskasvatuspalveluiden jarjestaminen 400 4 000 2 200 6 600
Valveen peruskorjaus 500 500 5000 6 000
Ylikiimingin kirjasto 2025 200 1100 950 2 250
Linnanmaan uimahalli 2200 2 200
Alakylan koulun korvausinvestointi 2100 2100
Madetojan pysakainti 200 1500 1700
Madetojan musiikkikeskus 300 500 800
Jatulin toimintakeskuksen perusparannus 500 500
YHTEENSA 80 200 69 150 59 450 208 800

Rakennusomaisuuden taseyksikon kaikki TA2025 rakentamisen erillishankkeet yhteensa 81,4 milj. €



Infrahankkeet

Hanke, 1 000 EUR TA2025 TS2026 TS2027 2025-2027 yhteensa
Asematunneli 500 7 600 7 600 15 700
Ritaportti 4000 40000 2000, 10 000
Torinrannan laiturit 5000 50! - | 5500
TAMAL-sopimuksen hankkeet ¢ 1500 | 1500 1500, 4500
TAKvenergiatehokkuus 2000,  2000f - 4000
Halituskatu, Rautatienkatu ¢ 1500 | 1500 - | 3000
TAKeskustanpuistot & 1000, 1000{ 1000 3000
>sk 00 2800
2500
Kiikelin merikylpyla e 2000
Venesatamat 1500
Siltaomaisuuden hallinta , i 1500
Nallikarinrannan katujarjest 200 1300 - 1500
Raksilan likennejarjestelyt 200 1000 | - 1200
Oulun paapoliisiasema/Vankila 300 - 500 800
Vanmanninsaaren rantarakenteet 600 - - 600
Oulun kauppatori 500 - - 500
TA Pateniemenranta R 20, 200 - 400
Asuntomessut2025 i 300, - . - 300
Ritaharjuntie likennejarjest. 300 - i - 300
Yhteensa 21900 I 23 000 16 700 61600

Yhdyskuntalautakunnan kaikki TA2025 erillishankkeet yhteensa 21,9 milj. €



Suurimmat jatkuvat investointihankkeet

1000 EUR TA2025 z 152026 152027 | 2025-2027 yhteensi
YYPokadut tiet silat torit e 22000 22000 220000 66 000
Rakennusomaisuuden taseyksikkd: korjausrakentamisohjelma 18 000 18 000 | 16 000 52 000
‘Oulun vesi: vedenpuhdistamot ja pohjavedenottamot, josta 5500 | 17300 12800} 35 600
 Hintan lagjennus - 2000 15000 12000 29000
Oulun Vesi: vesijohtoverkostot & 6917 | 7695 7987 . 22599
Oulun Vesi: jatevesiviemariverkostot & 6757 | 6885 6727 20369
YYP: maanhankinta - 6000, 6000 6000 18 000

YYP: paaliikkennevaylat ja muut liikennejarjestelyt

Sivistysltk: irtain kayttdomaisuus 4 057 4190 2 063 10 310
Yhteens: 85 592 97 741 | 85917 | 269 250

21.5.2025
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Areena hankkeen
eteneminen

« Osallistumispyyntd 05/2024

* Neuvotteluvaihe 07/2024 - 03/2025

« Tarjouspyyntovaihe alkaa 04/2025

 Tarjousten jattaminen 08/2025

+ Voittajasta paattaminen 09/2025

« Hankinnan paattava sopimus 10/2025

* Hankkeen kehittamisvaihe 11/2025-12/2027

« Elamysareenan rakentamispaatos viimeistaan 12/2027
« Eldmysareenan ja ympariston rakentaminen 2028-

« Eldmysareenan kayttéonotto 2030



Vesiliikuntakeskus

» Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

» Aikataulu: kaavan voimaantulo loppuvuosi 2025,
rakentaminen 2026-29

Pesépallostadion



Joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus ja pysakointitalo

Oulun kaupunki osti maa-alueen Senaatilta 28.12.2023
Oulun Sivakka Oy ja Oulun Pysakointi Oy to

Rakennukseen sijoittuvat toiminnot:

Business Oulun toimistotilaa monikayttotiloineen
Joukkoliikenneterminaali
Pysakointitalo noin 600 autopaikalle

Tilapainen odotustila matkustajille
Toimistotilat 8000 kem?, liiketilat 500 kem?, odotustilat 250 kem?

Aikataulu:

Asemakaavan hyvaksymiskasittely, kesa 2025
Linja-autoaseman purkaminen, loppuvuosi 2025
Rakentaminen, 2026



Joukkoliikenneterminaali, toimistorakennus ja pysakointitalo
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Joukkoliikenneterminaali
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Joukkoliikenteen haasteet ja ratkaisuehdotus
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Nykyisella reitillaan
joukkoliikenteen
kehittaminen on tehotonta

|

Tunneli vuonna 2040
* Aamutuntina yli 4000 matkustajaa
» Paivassa noin 50 000 matkustajaa

* Vuodessa noin 14 miljoonaa matkustajaa
* 35 vuoroa aamutunnissa

Junaliikenteessa nykyisin noin 5000 matkustajaa

vuorokaudessa

Kaukoliikenteen busseilla noin 50 vuoroa paivassa
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Ratkaisuksi esitetaan
radan alittavaa
joukkoliikennetunnelia




Oulun Asemakeskuksesta Pohjoisen liikenteellinen solmupiste

Ha

L
LITUSKA
Ty

MAANTASO

Jalankulku- 49
yhteydet asema
laitureille

KELLARITASO

« Paikallisjoukkoliikenteen pysakit sijaitsisivat
tunnelissa rata-aukion alla.

» Liikenteellinen solmupiste, jossa yhdistyvat

> junaliikenne

> linja-autojen kaukoliikenne

> paikallisjoukkoliikenne

> kavely, pyoraily

» autopaikoitus.

Merkint6jen selitykset

e Bussipysakki
0 Hissiyhteys

Tehokkaan

I— joukkoliikenteen yhteys

s Jalankulku

Pyordilybaana
Pyoraily
Autoliikenne

Raideliikenne
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Joukkoliikennetunnelin pysakit Rata-aukion
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Ranskalainen Verso Energy varaa Oritkarista
alueen vedynjalostuslaitoksella (Marraskuu 2024)

Oulun Energia ja P2X Solutions aikovat rakentaa
100MW vetylaitoksen Laanilaan W ik K5 T
(Helmikuu 2024)

Ouluun suunnitellaan kolmea uutta vetylaitosta

© Oulun Satama

@ ouLu



https://www.oulunenergia.fi/uutiset/2--2024/ouluun-suunnitteilla-suuri-teollisen-mittakaavan-vetylaitos/
https://www.oulunenergia.fi/uutiset/2--2024/ouluun-suunnitteilla-suuri-teollisen-mittakaavan-vetylaitos/
https://www.ouka.fi/uutiset/ouluun-suunnitellaan-kolmea-uutta-vetylaitosta
https://www.ouka.fi/uutiset/verso-energy-suunnittelee-vetytehdasta-ouluun
https://www.oulunenergia.fi/uutiset/2--2024/ouluun-suunnitteilla-suuri-teollisen-mittakaavan-vetylaitos/
https://www.ouka.fi/uutiset/ouluun-suunnitellaan-kolmea-uutta-vetylaitosta
https://www.ouka.fi/uutiset/verso-energy-suunnittelee-vetytehdasta-ouluun
https://www.oulunenergia.fi/uutiset/2--2024/ouluun-suunnitteilla-suuri-teollisen-mittakaavan-vetylaitos/

Oulun keskeisen alueen yleiskaava

Holstinmaki

Pyyryvdisen osayleiskaava
//\ o ,~ i

Asukkaita 2022 lopussa n. 166 000 eli

RITAHARIU
* yli 78 % Oulu kaupungin asukkaista,
* yli 65 % Oulun seutukunnan asukkaista ja
* n.40 % koko maakunnan asukkaista.
Tyopaikkojen osuus viela suurempi.
KESKUSTA

HIUKKAVAARA

KAAKKURI T

Valtaosa koko seudulla rakennettavista uusista
kerrosnelidista on viime vuosina rakennettu

suunnittelualueelle. Heikkilinkangas

Kempele 10 km




TAVOITTEITA (tulevaisuus)

Holstinmaki

Tavoitevuosi 2040

* Luontokato pysaytettava 2030
* Hiilineutraalius 2035 RITAHARJU

* Kiertotalous

Pyyryvdisen osayleiskaava
//\ o ,~ i

« Vdestdennusteen ja -tavoitteen mukainen kehittaminen
« Vaestonkasvun ennusteet
* Vdestd vanhenee
« Lasten maara laskee

* Vihrea siirtyma: teollisuus ja energia

« Lisaa tyopaikka-alueita, asuntoalueet?

KESKUSTA
» Kestava kehitys
 Hiilineutraalius 2035 -> hiilipositiivisuus iRV ARG
» Luontokadosta luontopositiivisuuteen
* Luonnonvarojen ylikulutuksesta kattavaan AN
kiertotaloutecjen 4 Heikkilankangas
« Ennakoiva vaikutustenarviointi
KAAKKURI

* Valmistuminen vuoden 2026 aikana

Kempele 10 km



Heinapaan jalkapallostadion




Heinapaan jalkapallostadion




Kiikelin sauna
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Hartaan silta "Siivenkantama”
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OULUN KESKUSTAVISIO
2026-2040

Oulun kaupunki on aloittanut uuden
keskustavision suunnittelun vuosille
2026-2040.

Keskustavisiolla vastataan
tulevaisuudenkestavan
kaupunkikeskustan haasteisiin ja
kaupunkistrategian tavoitteisiin.

Korkean rakentamisen selvitys?

Uusi visio valmistuu 2026 ja ohjaa
keskustan kehitysta 2040 asti.

0 KAUPUNKIYMPARISTO

ELINVOIMAN LISAAMINEN ASUMISTA,
LIIKETILOJA JA TYOPAIKKOJA

MAHDOLLISTAMALLA

KAUPUNKIKULTTUURI

KANSAINVALISYYS

OuULU

KULTTUURI-
ILMASTONMUUTOS
NYT!

HIILINEUTRAALIUS

KAUPUNKIYMPARISTON VIIHTYISYYS,
TERVEELLISYYS JA TURVALLISUUS

Kuva: Keskustavisiotydssd toteutetaan Kaupunkistrategia Oulu 2030:n tavoitteita
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